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Styrelsens verksamhetsberittelse 2021-2022

Styrelse och stimma
Under verksamhetsret 2021 - 2022 har styrelsen hallit 18 protokollforda méten och
arbetsutskottet har hallit 15 protokollférda méten.

Ordinarie arsstimma dgde rum den 14 februari 2022 i Hyllie Folkets Hus i Malmd. P4
stimman deltog 99 stimmodeltagare med sammanlagt 78 roster.

Viktiga styrelsebeslut
Under verksamhetséret har styrelsen

under verksamhetséret har styrelsen forhandlat med Riksbyggen om
forvaltningsavtalet.

uppdaterat féreningens underhéllsplan.
uppdaterat foreningens policydokument.

deltagit i ett antal besiktningar avseende underhéllsarbeten som hissar, solceller,
balkongfonster och balkongddrrar samt laghusgardar.

skaffat 1asta forvaringsplatser for el-cyklar.

diskuterat med stadsbyggnadskontoret om arbetet med detaljplan for Holmastan
(Holma och Fosiedal).

analyserat och dokumenterat avloppsstammarnas status och behov av underhéll i form
av relining.

genomfort upprustning av de sista girdarna med rabatter m.m.

genomfort besiktning av foreningens fastigheter, gardar och gronomraden.
fortsatt med statuskontroller av ligenheter enligt faststélld plan.

fortsatt med obligatoriska ventilationskontroller (OVK) enligt faststélld plan.
genomfort en energideklaration.

fortsatt med fixartjinst som en del i fastighetsskotarnas uppgifter.

genomfort brandsyn av foreningens fastigheter.

installerat ytterligare ett antal dvervakningskameror for placering i garage, miljohus
och trapphus.

forlangt avtalet med Hyllie Folkets Hus om subventionerade avgifter for hyra av
festsal.

haft oppet for medlemmarna péd expeditionen varje tisdag kvéll och onsdag
eftermiddag.

limnat information till medlemmarna genom fem nummer av tidningen FosiedalsNytt
samt hemsidan och sirskilda informationsblad.

genomfort en tvé-dagars utbildning for styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisor.

ordnat jubileumsfestligheter vid féreningens 50 &rs-dag samt arrangerat Foreningens
Dag, kulturupplevelser och studiecirklar.

deltagit i besiktning av skyddsrum under ledning av Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskap, MSB.



e installerat nya héllbara stolpbelysningar pa gérdarna.

o forldngt hyresavtalet med Vinnergi angéende 3G-antennen pé Tulpangatan 2-4-6.

Ekonomi och underhall

Foreningens ekonomi &r god och detta beror till en del pa styrelsens &terhallsamhet med
utgifter. Det 14ga rinteldget under en lang tid har ocksé bidragit till att ekonomin dr i god
balans vid verksamhetsarets slut 2022-08-31.

Solceller dr nu installerade pa samtliga htghus och pa loftgédngshuset. Det har dels medfort
positiva effekter for milj6é och héallbarhet och dels medfort en betydande minskning av
kostnaderna for el, virme och varmvatten.

Styrelsen har borjad undersdka mojligheter och mojliga effekter av att installera solceller pa
laghustak.

Styrelsen har under flera ar pAmint medlemmarna om att det inom négra &r méste genomforas
underhdll av avloppsstammarna — antingen byte eller relining. Styrelsen har hela tiden tagit
detta i beaktande i samband med alla andra storre underhdlls- eller reparationsarbeten. Detta &r
viktigt for att utjimna kostnaderna 6ver &ren och inte dventyra foreningens stabila ekonomi.
Men samtidigt #r det styrelsens stréivan att ligga i framkant da det géller effektiva,
miljoméssiga och trygghetsskapande atgérder.

Mot denna bakgrund har styrelsen fattat beslut om att stammarna ska underhéllas genom
relining under de nidrmaste tre &ren. Styrelsen har haft en 16pande dialog med Riksbyggen om
dessa planer.

Foreningen forlorade tvisten med NetAtOnce i hovritten. Arendet 4r nu avslutat,

Budget, redovisning och arsavgifter
Under verksamhetsaret har féljande foréndring gjorts av avgifterna:

» Efter ekonomens forslag har féreningen bytt redovisningssystem fran K2 till K3.

» Styrelsen har beslutat att frin och med den 1 januari 2022 hoja den debiterade rorliga
avgiften for el med 10 6re per kWh.

 Enligt styrelsebeslut den 22 juni 2022 héjs arsavgiften for bostad med fem procent fran
och med den 1 oktober 2022.

» Samtliga 6vriga avgifter kvarstar ofrandrade under verksamhetséret.

Ligenhetsoverlatelser
I jaimforelse med foregdende verksamhetsdr har antalet lagenhetsoverlatelser, som faststéllts
av styrelsen, 6kat. (Overlételser 1 form av géva, arv eller bodelning &r inte medridknade.)

De 110 dverlatelserna motsvarar 20 procent av féreningens 540 ldgenheter.

Antal sdlda ldgenheter 2021 - 22 110
Total lagenhetsarea 2021 - 22 7680,5 m2
Total kopesumma 2021 - 22 111 035 000 kr
Prisutveckling

Vid 6verlételserna var kopeskillingen i genomsnitt 14 457 kronor per kvadratmeter.
Genomsnittspriserna for véra bostadsrétter har under verksamhetséret 2021-22 dédrmed
minskat med 1 062 kronor per kvadratmeter jamfort med genomsnittspriset 15 519 kr per
kvadratmeter under det foregiende verksamhetséret 2020-21. Detta dr en minskning med
6,8 procent jamfort med verksamhetséret 2020-21.

Vi noterar ocksd att genomsnittspriset per ldgenhet dr 1 009 409 kronor, som &r en minskning
jamfort med genomsnittspriset pd 1 112 679 kronor per lagenhet under 2020-21.



Genomsnittspriset per sald lagenhet har ddrmed minskat med 9,3 procent jamfort med
verksamhetsaret 2020-21. Priserna for olika ldgenheter varierar naturligtvis beroende pa
lagenheternas storlek och standard.

I tabellen nedan visas prisutvecklingen for overlatelser under de senaste verksamhetsaren.

2021-22

jmf med
2016-17 | 2017-18 | 2018-19 | 2019-20 | 2020-21 | 2021-22 |%490.01

Priskym2 | 12643 | 13472 | 14148 | 14187 15519 14 457 | Minskning
med 6,8 %

Pris ke/lg | 884000 | 948916 | 971354 | 989674 | 1112679 | 1009 409 | Minskning
med 9,3 %

Styrelsens malmedvetna arbete med underhall, utveckling, trygghet, hallbarhet och skotsel har
bidragit till ett relativt stabilt vérde av véra lagenheter.

Andrahandsuthyrningar

Vid verksamhetsarets shut den 31 augusti 2022 var bara ett fatal lagenheter uthyrda i andra
hand. Styrelsen har en restriktiv hallning till andrahandsuthyrningar for att inte tappa
kontrollen &ver vilka som bor i féreningen.

Kompetensutveckling
For utbildning, studiebesok och kompetensutveckling har folj ande genomforts:

Styrelsen har genomfort en tva-dagars utbildning om fastighetsunderhéll, milj och ekonomi.

Styrelsens strategigrupp har haft fordjupade méten om fastighetsunderhéll, miljé och ekonomi.

Ett antal styrelseledamoter har deltagit i tematréffar och studiemdten som anordnats av
Riksbyggen Intresseférening.

Négra styrelseledamdter har gjort studiebestk hos leverantorer.

Trivselgruppen och studieorganisationen

P4 grund av effekter av Corona-pandemin och politisk oro i néromradet har styrelsens
trivselgrupp och studieorganisatér endast anordnat begréinsade aktiviteter som innefattat
bussresa till Tyskland, studiecirklar, foreningens dag samt jubileumsfestligheter med
anledning av foreningens 50 arsdag.

Miljo
Styrelsens arbete med Miljdledningssystemet har fortsatt under aret.
« Miljoparmen hélls uppdaterad.
« Underhallsarbeten har genomférts med beaktande av miljo- och héllbarhetsaspekter.

« Installationerna av solceller 4r en medveten satsning som minskar miljépéverkan.

Framtidsutveckling

Féreningens framtid ser bra ut for de nérmaste aren. Byggnader och grénomraden r i gott
skick i forhallande till sin lder. Genomforda, pagaende och beslutade underhallsarbeten
innebir lyft for hela foreningen betréffande miljo, trygghet, trivsel, ekonomi och
fastighetsvérde.

Inforande av individuell métning och debitering (IMD) av virme, el, varmvatten och
kallvatten samt for nyttjande av tvéttstugorna ger medlemmarna mdjlighet att sjélva styra eller



paverka sina kostnader. IMD medf6r samtidigt en 6kad réttvisa mellan medlemmarna. Detta
bidrar till att tka vérdet av foreningens ldgenheter. Till detta kommer betydande miljovinster
och langsiktigt 6kad hallbarhet.

Styrelsen arbetar allmént for att s& 1angt det 4r mojligt hélla avgifterna pa en rimlig niva utan
att #ventyra det trygga boendet, foreningens ekonomi eller underhéllsbehov.

Enligt foreningens langsiktiga underhallsplan ska avloppsstammarna bytas eller relinas cirka
ar 2023-2025. Detta stora underhallsarbete har nu diskuterats mer konkret i styrelsen, som
fortlopande foljer den tekniska utvecklingen inom omrédet. Det &r styrelsens mal att
genomfora relining enligt underhallsplanen. Négra steg har redan tagits for att analysera
stammarnas kondition och forbereda upphandling. Styrelsen har beslutat att stambytena ska
géras successivt under flera &r for att slippa en alltfor stor avgiftshojning ett enstaka ar.

Styrelsen har pabérjat det stora underhallsarbetet att byta samtliga hissar under de nérmaste
&ren. Detta arbete fordelas 6ver 2-3 ar for att kunna sprida kostnaden 6ver flera 4r.

Sedan ett par &r har det ocksa varit aktuellt med byte av el-stammarna men styrelsens
understkningar har verraskande visat att el-stammarna 4r i s& bra kondition att vi kan avvakta
nagra ir med detta stambyte. '

Vi star ocksg infor ett stort underhallsarbete nér det giller det &lderstigna passagesystemet och
kameradvervakningen. Styrelsen har dnnu inte fattat nagot beslut om detta.

Sammanfattningsvis str foreningen och styrelsen mitt i négra stora och synnerligen krévande
underhallsarbeten som méste koordineras och sjoséttas under de kommande verksamhetséren
2023-2025.

Foreningens lige nira Oresundsbron och Hyllie Station gor véra bostider attraktiva for manga
malgrupper. Prisutvecklingen for véra bostéder har varit mycket positiv under flera &r. Den
markanta minskningen av ldgenhetspriserna under senaste verksamhetsaret 2021-22 beror till
stor del p4 ett antal ogynnsamma faktorer: krig i ndromrédet, snabbt 6kande inflation, rusande
energipriser och rdntehdjningar.

Den fortsatta utvecklingen av Hyllievéngsomrédet kan bidra till att gora bostadsrétts-
foreningen #n mer attraktiv med stabila ldgenhetspriser.

Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med MKB och Riksbyggen centralt presenterat
omfattande planer for nybyggnation av ldgenheter och utbyggnad av infrastruktur samt kultur-
och fritidsinstitutioner i omradet Holma-Fosiedal. Styrelsen kommer &ven framd&ver att
nogsamt bevaka kommunens planering for att kunna tillvarata foreningens och medlemmarnas
intressen.

Mark- och miljédomstolen har avslagit féreningens 6verklagande av Malmo stads detaljplan
over Holmastan, mellersta delen. Styrelsen har dock framgéngsrikt avvétjt kommunens 6nskan
att ta §ver vissa tomtrétter.

Stadsbyggnadsférvaltningen har genomfort samrad dér bland annat alla medlemmar i vér
forening var inbjudna.

Styrelsen #r principiellt positiv till fortdtningsplanerna, som allmént bedéms ge forbéttrad
infrastruktur och 6ka attraktionskraften i hela omrédet Holma-Fosiedal och ddrmed &ven
prisnivén for véra medlemmars lagenheter. Styrelsen har dock gjort klart for Malmd stad att
foreningen motsitter sig varje forsimring av medlemmarnas parkeringsmdjligheter eller av
tillgéingligheten till allménna kommunikationer.

Styrelsens strategigrupp har som uppgift att sérskilt bevaka och strategiskt planera underhall
och &tgérder inom omradena ekonomi, héllbarhet, miljé och socialt engagemang.

Styrelsen kommer att fortsétta med att arbeta aktivt for en god boendemiljo, som motsvarar de
hallbarhetskrav som man kan stilla pd ett modernt, trivsamt och tryggt bostadsomréde.

2022-12-14
Styrelsen, RBF Malmohus nr 24
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Styrelsen for RBF Malmihus 24 far

Férvaltningsberattelse oz it
2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Malmé Kommun.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-01 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-04-30.
Arets resultat r bttre #n foregiende ar p.g.a. ligre driftkostnader. Under &ret har foreningen investerat i byte av fonster

och dérrar i balkongerna samt hissbyte.
Foreningens likviditet har under éret forindrats fran 96% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive niista ars amortering) har foréndrats under aret
frdn 357% till 187%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 052 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 232 tkr. Avskrivningar
péverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Grasklipparen 14, Skottk#rran 1-5, Kantskéraren, Sekatdren samt
Hyllie 165:74-75 i Malmd kommun. P4 fastigheterna finns 540 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1973.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

I forsikringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten #r uppléten med tomtrétt genom ett tomtriittsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oftréindrat i 10 &r
t.0.m. 2024-12-31 med en arlig avgild pa 2 035 368 kr.';

2 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 7460010601



Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 16
2 rum och kokvra 192
3 rum och kok 254
4 rum och kok 78
Summa 540
Total tomtarea 52713 m?
Bostéder bostadsrétt 39 134 m?
Total bostadsarea 39 134 m?
Arets taxeringsvérde 438310 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 434 998 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane.

Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 540 och planerat underhll for 1 573. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i april 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 183 Mkr
per ar for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 18 Mkr (304 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med justering pa 4 Mkr for
verksamhetsaret 2021/2022.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl &r milj6certifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Genom att anvinda lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

-Féreningen har individuell mitning och debitering av varm & kallvatten samt el och tvittstugebokning.

-Foreningen har installerat virmeatervinning, injusterat virmen samt bytt ut vérmekulvertarna for fjarrvidrme, vilket
péverkar varmeforbrukningen positivt.

-Féreningen har installerat solceller pa samtliga hoghus av sina fastigheter, vilket #r bra bade f6r miljon-samt

foreningens ekonom}% }}
I

]
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Underhél! 2012 Renovering trapphus, ldghus
Individuell métning av el, varm-och kallvatten samt
Underhall 2012 tvittstugebokning
Underhall 2013 Injustering av viirmesystem
Underhall 2014 Kanalrensning
Underhéll 2015 Lekplatser
Underhall 2015 Kall & Varmvattenstammar
Underhéll 2016 Ombyggnad av stuprdr & takrénnor, fasad
Underhall 2016 Fasadrenovering lghus
Underhéll 2016 Utbyte armaturer i tvittstugor, samtliga trappor
Underhall 2016 Installation av gardsbelysning
Underhall 2016 Serverrum
Underhall 2016 Fjirrvirmekulvertar
Underhall 2017 Fasadrenovering, hoghus
Underhéll/investering 20162017 Solceller & byte takpapp, Tulpangatan 8
Underhall 20172018 Fasadrenovering, hoghus
Investering 2017-2018-2019 Solceller & byte takpapp pa Hyacintgatan hog hus
Underhall 2018 El, viirme, rabatter
Underhall 2019 Virme, kameradvervakning
Underhall 2019 Cykelskjul och rabatter
Investering 2020/2021 Solceller & byte takpapp Tulpangatan 2-4-6
Tvittstuga utrusning, el-central, cykelskjul,
Underhall 2020/2021 rabatter, gdrdsombyggnad mm
Underhall 2021/2022 Gemensamma utrymmen
Underhéll 2021/2022 Installationer (spolning, virmestammar till ight)
Underhall 2021/2022 Markytor (cykelskjul, gardsbyggnad)
Underhall 2021/2022 Lépande byte av tviittstugeutrustning

Arets utforda underhal (i kr)
Beskrivning

Gemensamma utrymmen
Installationer
Markytor

525 144
631 868
416 000

De stora posterna i foreningens utforda underhdll och investeringar &r fonsterbyte inom balkongerna och hissbyte.

Planerat underhall/investeringar Ar Kommentar
Fortsatt utbytte av tvittmaskiner och torktumlare efter behov 2022/2023
Fortsatt med hissbyte 2022/2023

Pabérja relining av avioppsstammar
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karl Erik Calling Ordforande 2023
Ragnar Danielsson Vice ordfvrande 2023
Elvis Hajdarevic Ledamot 2023
Sehada Pupovic Ledamot 2024
Peter Arvebro-Sjoo Ledamot 2024
Igballe Brahimi Ledamot 2023
Roger Wocki Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Danni Jensen Suppleant 2023
Emila Ardestani Suppleant 2023
Florence Mensah Suppleant 2023
Fredrik Pettersson Suppleant 2024
Gabriela Bocica Suppleant 2024
Wasim Shaukat Chohan Suppleant 2023
Johan Persson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2023
Carlos Gonzales Foriroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Greta-Stina Engelbert Avgatt juni 2022
Ulf Persson 2023
Honmayon Khaksar 2023

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa. ekonomin.

Dessutom har foreningen dndrat redovisningsprincipen fran K2 till K3 och bokslutet per 2022-08-31 4r uppritat enligt
K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bbtjan uppgick foreningens medlemsantal till 679 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 69 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 69 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 679 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2021 d4 avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2022-10-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 715 kr/m?/ar. 7

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 56 dverlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar 66 st.
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Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 35477 33 541 33712 33296 32534
Resultat efter finansiella poster 6180 4958 3834 3279 1227
Resultat exklusive avskrivningar 9232 8 007 6 883 6317 4129
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 5232 4007 -6 714 -4 793 -5 800
Balansomslutning 114 130 109 044 81 863 82 001 87 542
Soliditet % 6 =20 -5 -9 -13
Likviditet % inkl.
léneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 43 96 208 151 323
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetséar 187 357 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 715 682 663 647 633
Brinsletilligg, kr/m? 101 101 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 439 473 447 485 569
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 398 389 383 393 377
Rinta, kr/m? 42 46 46 52 58
Underhéllsfond, kr/m? 916 854 836 552 359
Lan, kr/m? 2604 2 656 2061 2172 2414
6500
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-@ Driftkostnader, ke/m?

o Driftkastnader exkl underhall, kr/m?

Rénta, kr/m?

Nettoomsittning: intakter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningeq% \3?
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 2275746 43972 0 33416134 -39 631 906 4958 142
Disposition enl. drsstimmobesiut 4958142  -4958142
Reservering underhallsfond 4 000 000 -4 000 000
lanspréktagande av underhéllsfond -1573012 1573012
Arets resultat 6180192
Vid arets slut 2275746 43972 0 35843122 -37 100 752 6180 192

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -34 673 764
Arets resultat 6180192
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1573012
Summa -30 920 560

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 30920 560

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ; /

VI
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 35477 443 33 540 590
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 364 866 3 402 976
Summa rorelseintédkter 37 842 309 36 943 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 163 674 -18 497 422
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 870 682 -7 566 631
Personalkostnader Not 6 -1 059 833 -930 736
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 -3 052 302 -3 049 252
Summa rorelsekostnader -30 146 491 -30 044 042
Rorelseresultat 7 695 818 6 899 524
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 77 760 77 760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 32053 82478
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 625 439 -2 101 620
Summa finansiella poster -1 515 626 -1 941 382
Resultat efter finansiella poster 6180 192 4958 142
Arets resultat 6 180 192 4958 14ga7u
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 85 208 354 67 653 058
Maskiner och andra tekniska anléggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11997 618 174713
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 2953125 18 998 601
Summa materiella anliiggningstillgingar 100 159 097 86 826373
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 810 000 810 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 810 000 810 000
Summa anliggningstillgangar 100 969 097 87 636 373
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 15577 34341
Ovriga fordringar Not 16 99 114 1928 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1136 808 1780 662
Summa Kortfristiga fordringar 1251 499 3743 757
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 11 909 063 17 663 741
Summa kassa och bank 11 909 063 17 663 741
Summa omsiittningstillgingar 13 160 562 21 407 498
Summa tillgangar 114 129 659 109 043 871,
Yl
N
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2319718 2319718

Fond for yttre underhall 35843 122 33416 134

Summa bundet eget kapital 38 162 840 35735852

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 100 752 -39 631 906

Arets resultat 6180192 4958 142

Summa fritt eget kapital -30 920 560 -34 673 764

Summa eget kapital 7242 280 1062 088
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 76 598 788 85752732

Summa lingfristiga skulder 76 598 788 85752 732

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25313 944 18 184 600

Leverantorsskulder Not 20 345 694 567 894

Skatteskulder Not 21 25 405 97 758

Ovriga skulder Not 22 186 881 232924

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 4416 667 3145 876

Summa Kortfristiga skulder 30 288 591 22 229 052

Summa eget kapital och skulder 114 129 659 109 043 871-’7'/
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Kassaflodesanalys

Belopp1kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6180 192 4958 142
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3052302 3 049 252

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 9232 494 8007 394
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/bréanslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2492258 -1 677 539

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 930 196 -1 052932

Kassaflode frin den lépande verksamheten 12 654 947 5276 923
Investeringsverksamheten

Minskning/kning av finansiella anléiggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark -32 430 501 -3 816320

Investeringar i inventarier

Investeringar i pdgdende byggnation 16 045 476 -18 934 101

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -16 385 026 =22 750 421
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -2 024 600 23 275 400

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 024 600 23 275 400

Arets kassaflode -5 754 678 5 801 901

Likvidamedel vid arets borjan 17 663 741 11 861 840

Likvidamedel vid arets slut 11 909 063
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har foranlett dndrade redovisningsprinciper géllande posten Byggnader och mark med 6vergang till
komponentavskrivning. Jimforelsedret har inte omraknats enligt K3 med hanvisning till 3 kap 5 § ARL avseende
mindre foretag. I dvrigt har 6vergangen till K3 inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt néir det 4r sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar )
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Fasader (hoghus) & fonster 1998 Linjér 50
Tvittstugor 1990 Linjir 40
Miljohus 2007 Linjér 40
Entréer, skalskydd, postboxar (h6ghus) 2008 Linjér 20
Dorrstingare 2010/11 Linjér 10
Ombyggnad, forbittring garage 2011 Linjdr 20
Kulvertbyte 2011 Linjér 30
Grillrér 2011 Linjér 10
Nya virmecentraler Linjér 20
Ny styr-reglerutrustning Linjar 20
Lekplatser Linjér 10

Inventarier Linjar 5 g
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Solceller Linjér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostader 28 000 196 26 708 550
Hyror, bostider 440 787 435 372
Hyror, lokaler 137 873 137 623
Hyror, garage 621 157 621 384
Hyror, p-platser 31580 32544
Hyror, dvriga 115 166 113 816
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 442 -32 412
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 380 -18 750
Hyres- och avgiftsbortfall, Svrigt -45 000 -45 000
Brinsleavgifter, bostidder 3960 490 3961084
Vattenavgifter 1 142 557 810397
Elavgifter 1126 059 818 082
Sophimtningsavgifter 0 1500
Summa nettoomsittning 35477 443 33 540 590

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 1295 000 1295 200
Ovriga lokalintakter 110 183 143 924
Ovriga avgifter 5590 500
Ovriga ersittningar* 120 403 93 451
Fakturerade kostnader 4417 912 187
Ovriga sidointikter 0 13 264
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -4
Ovriga rorelseintskter 346 728 196 122
Férsikringsersittningar 482 551 748 332
Summa bvriga rorelseintakter 2 364 866 3402 976 4?7" rd

*dvser pant-och dverlatelseintdkter.
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall -1573 012 -3 284978
Reparationer -2 539724 -2 829 503
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -923 360 -907 840
Tomirdtisavgild -2 036374 -2 035368
Forsikringspremier -528 048 -493 156
Kabel- och digital-TV -987 609 -961 565
Aterbiring frin Riksbyggen 63 800 52 600
Systematiskt brandskyddsarbete -30972 -20 717
Serviceavtal -976 615 -712 595
Obligatoriska besiktningar 22428 -19 253
Snd- och halkbekémpning ~151 617 -121 993
Statuskontroll -22 531 -17 338
Férbrukningsinventarier -137 388 -110 903
Fordons- och maskinkostnader 13 900 -28 168
Vatten -1476 938 -1 448 385
Fastighetsel -2 690 379 -2 337 540
Uppvirmning -2 505 605 -2 430233
Sophantering och atervinning -606 361 -576 168
Férvaltningsarvode drift* -32413 -214 320
Summa driftskostnader 17 163 674 -18 497 422
*Ayser fastighetsskitsel (:l,
;,/Z‘_,.,"
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Fritidsmedel <9000 -2 300
Férvaltmingsarvode administration -5 665 623 -5 049 376
Lokalkostnader -85 806 -76 899
Resekostnader -2 409 -991
IT-kostnader ~40 305 -29 242
Arvode, yrkesrevisorer -26 750 -22 000
Ovriga forvaltningskostnader -87 657 -77 086
Kreditupplysningar -7 852 -25 694
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -122 777 -90 499
Representation -64 540 -20204
Kontorsmateriel -141 464 -156 525
Telefon och porto -14 157 -16 524
Konstaterade forluster hyror/avgifter -563 -1 662
Tidskrifter och facklitteratur ~2 368 -689
Medlems- och féreningsavgifter -30 240 -22 680
Konsultarvoden -193 188 -1 790
Bankkostnader -6 172 -4 881
Advokat och rattegéngskostnader -2292 167 -1 860 335
Ovriga externa kostnader -77 646 -107 254
Summa 6vriga externa kostnader -8 870 682 -7 566 631
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelse ersittningar -425 152 -458 371
Styrelsearvoden -178 500 -171 950
Sammantridesarvoden -61 200 -61 000
Ovriga ersittningar -42 079 -3 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 150 -27 950
Ovriga kostnadsersittningar -53 680 -21084
Pensionskostnader -18 145 -9 479
Ovriga personalkostnader -113 623 -53 850
Sociala kostnader -148 305 -124 052
Summa personalkostnader -1 059 833 930736
Medelantalet anstiillda har under éret varit 0 personer. /:z - y
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2021-09-01 2020-08-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -2 029 856 -898 908
Avskrivning Markanldggningar -198 107 0
Avskrivning Markinventarier -151942 -151942
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -1 876 837
Avskrivning Maskiner och inventarier -121 566 -121 566
Avskrivning Installationer -550 831 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -3 052 302 -3 049 252
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 77 760 77 760
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar 77 760 77 760
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skéne
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 29 462 47 562
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 2591 34916
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 32053 82478
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 625 419 -1784 025
Ovriga rintekostnader =20 -250
Ovriga finansiella kostnader 0 -317 345
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -1 625 439 -2 101 620~ >
/-?“,./
RN 4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 391 611 44 945 395
Tillkommande utgifter 0 78 324 959
Markanléggning 7 924 281 0
Markinventarier 1519418 1519418
114 835 310 124 789 772
Arets anskaffningar
Byggnader 32430 502 3 816320
32 430 502 3 816 320
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 147 265 812 128 606 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -25 788 849 -24 889 941
Tillkommande utgifter -32977 053 -32 375 696
Markinventarier -911 652 -759 710
-59 677 554 -58 025 347
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 029 856 -898 908
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -1 876 837
Arets avskrivning markanldggningar -198 107 0
Arets avskrivning markinventarier -151 942 -151942
-2 379 905 -2 927 687
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 057 459 -60 953 034
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 208 353 67 653 058
Varav
Byggnader 80 913 516 19 156 546
Tillkommande utgifter 0 47 888 746
Markanléggningar 3839013
Markinventarier 455 824 607 766
Taxeringsvédrden
Bostéder 428 000 000 423 000 000
Lokaler 10 310 000 11 998 000
Totalt taxeringsvérde 438 310 000 434 998 000
varav byggnader 332510000 308 398 000
varav mark 114 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 4209 349 4209 349
Installationer 13 770 782 0
17 980 131 4 209 349
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 980 131 4209 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -4 034 636 -3 913 070
Installationer ~1275 481 0
-5 310 117 -3 913 070
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -121 566 -121 566
Installationer -550 831
-672 397 ~121 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 156 202 -4 034 636
Installationer -1 826 311 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 982 513 -4 034 636
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 997 618 174 713
Varav
Maskiner och inventarier 53 147 174 713
Installationer 11 944 470 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets slut 2953125 18 998 601
*Avser pdgdende arbete hissbyte
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar (andelar i intressefSreningen) 810 000 810 000
Summa andra langfristiga fordringar 810 000 810 000 .,

*1620 andelar ¢ 500 kr stycket i Intresseféreninegn.
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 460 -13 259
Kundfordringar 4117 47 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 577 34 341
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 99 114 175 954
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1752 800
Summa ovriga fordringar 99 114 1928 754
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna ranteintakter 19 629 42 345
Forutbetalda forsakringspremier 178 118 171 631
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 469 631
Forutbetald elavgift 0 4824
Férutbetald kabel-tv-avgift 75 247 76 461
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 185 359 337314
Forutbetald tomtrittsavgild 678 456 678 456
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1136 808 1780 662
Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 6842133 11 905 544
Transaktionskonto 5066 930 5758198
Summa kassa och bank 11 909 063 17 663 741
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 101912732 103 937 332
Niista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -23 264 344 -16 235 000
Néista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 049 600 -1 949 600
Langfristig skuld vid arets slut 76 598 788 85752732 7/

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiéndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan
SEB 1,02% 2021-11-28 16 235 000,00 -16 235 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,29% 2022-09-23* 2 885 608,00 0,00 150 000,00 2735 608,00
SWEDBANK 0,35% 2022-11-25 0,00 16 235 000,00 75 000,00 16 160 000,00
SWEDBANK 2,03% 2023-08-25 4 468 736,00 0,00 100 000,00 4 368 736,00
SWEDBANK 1,96% 2024-02-23 6253 819,00 0,00 200 000,00 6053 819,00
SBAB 2,04% 2025-06-26 14 210 000,00 0,00 324 800,00 13 885 200,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 9636 769,00 0,00 200 000,00 9436 769,00
SWEDBANK 2,37% 2026-01-23 14 372 400,00 0,00 324 800,00 14 047 600,00
SWEDBANK 1,02% 2026-08-25 11 000 000,00 0,00 400 000,00 10 600 000,00
SBAB 1,17% 2030-02-04 24 875 000,00 0,00 250 000,00 24 625 000,00
Summa 103 937 332,00 0,00 2 024 600,00 101 912 732,00

*Senast kéinda rintesatser

Under niista rikenskapsr ska foreningen arligen amortera 2 049 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre lan med villkorséndringsdag under dr 2022-2023 (néstkommande
rékenskapsdr). Detta lan redovisas som en kortfiistig skuld men fSreningen har inte avsikt att avsluta
IGnefinansieringen inom elt dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga ldnen under kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder
2022-08-31 2021-08-31

Leverantorsskulder 345 694 517 929
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 0 49 965
Summa leverantérsskuider 345 694 567 894

Not 21 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31

Skatteskulder 25 405 97 758
Summa skatteskulder 25 405 97 758
Not 22 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Mottagna depositioner 54 500 84 500
Skuld for moms 50 822 93377
Skuld sociala avgifter och skatter 39245 20 809
Avrikning hyror och avgifter -240 0
Clearing 42 554 34238
Summa 6vriga skulder 186 881 232924 _,
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rantekostnader 105 589 174 404
Upplupna elkostnader 194 529 159 532
Upplupna virmekostnader 120 993 62 101
Upplupna revisionsarvoden 23 500 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 985018 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 2987038 2729 839
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 416 667 3145876
Not Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 134 135 900 134 135900
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat,
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i RBF Malmohus 24, org.nr 746001-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Malmohus 24 f6r
rikenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillriickliga och ndamalsenliga for att utgra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter & hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kentroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsitgirder som &r limpliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Véira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

° utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra frfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av RBRF Malmdohus 24 for rakenskapsaret
2021-09-01-2022-08-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d@nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nigot vasentligt avseende foretagit nagon atgdrd eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersdttnings-
skyldighet mot foreningen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
Atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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